Protokoét nr 5
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 30 marca 2016 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. P. Barbara Witek — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z—ca Przewodniczacej

3. p. Krzysztof Karaskiewicz — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. p. Jan Kosito — Czionek

5. p. Genowefa Remplakowska — Czilonek

6. p. Matgorzata Sitarczyk — Cztonek

7. p. Julian Sobierajski — Czionek

8. p. Teresa Sliwa — Cztonek

W posiedzeniu nie uczestniczyt p. Henryk Morawski, ktory usprawiedliwit swojg nieobecnosé.

W posiedzeniu uczestniczyli takze:

1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
2. Halina Wojcik — Zastepca Prezesa, Gtéwny Ksiegowy.

protokolant: Agnieszka Pudliszewska.

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przywitata zebranych i przystgpita do realizacji
porzgdku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie
porzgdek obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad gtosowato 7 0séb.

Porzadek obrad zostat przyjety.

Zatwierdzenie protokotéw z posiedzenia, ktére odbyly sie 18 luteqo 2016 r.
i 10 marca 2016 r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej spytata zebranych, czy majg jakies uwagi do
protokotéw.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgca poddata pod gtosowanie protokét
z posiedzenia Rady Nadzorczej, ktére odbyto sie 18 lutego 2016 r.

Za przyjeciem protokotu zagtosowato 6 oséb, przy 1 osobie wstrzymujgcej sie.

Protokot zostat przyjety.

Nastepnie Przewodniczgca poddata pod gtosowanie protokdét z posiedzenia Rady
Nadzorczej, ktére odbyto sie 10 marca 2016 r.

Za przyjeciem protokotu zagtosowato 4 osoby, przy 3 osobach wstrzymujgcych sie.
Protokot zostat przyjety.

Podjecie uchwaly w sprawie wykreslenia z rejestru czionkow p. ********xwes,

p.  Freemmmeesse® posiadata  spoidzielcze  wiasnosciowe prawo do Iokalu przy
ul, xEFEeemmeer - ktore zbyta w drodze umowy sprzedazy sporzgdzonej w formie aktu
notarialnego w dn|u 11 grudnia 2015 r. Obecnie p. ************** nje posiada innego prawa
do lokalu mieszkalnego lub garazu.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczagca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie
uchwate w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkdw p. ******xxxxees,

Uchwata 7/2016
Z dnia 30 marca 2016 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

Dziatajgc w oparciu o tre$¢ § 37 ust. 1 pkt 15 Statutu Spdtdzielni - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie postanawia:
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§1
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Pozbawi¢ cztonkostwa poprzez wykreSlenie z rejestru cztonkéw SM ,Kolejarz” Panig
zamieszkatg w Szczecinie przy ul. ********* % W oparciu o tresé § 16 ust. 2 pkt. 8 Statutu Spétdzielni,

w zwigzku ze zbyciem spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul, *********xx*xx
na podstawie aktu notarialnego — umowy sprzedazy z dnia 11 grudnia 2015 r.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

Za uchwatg gtosowato 7 osob.
Uchwata 7/2016 zostata przyjeta.

W tym momencie na posiedzenie przybyta p. Matgorzata Sitarczyk.

Podijecie uchwaty w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkow p. ******xesires,
Przewodniczgca Rady Nadzorczej oddata gtos p. M. Sitarczyk.

P. M. Sitarczyk poinformowata zebranych, ze p. ************** posiadat udziat
w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu przy ul. ***********" kiory zbyt
w drodze umowy sprzedazy sporzgdzonej w formie aktu notarialnego w dniu 23 grudnia
2015 r. Obecnie p. ************** njie posiada innego prawa do lokalu mieszkalnego lub
garazu.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczagca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie
uchwate w sprawie wykreslenia z rejestru czionkdw p. ******xxxxxes,

Uchwata 8/2016
Z dnia 30 marca 2016 r.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

Dziatajgc w oparciu o tre$¢ § 37 ust. 1 pkt 15 Statutu Spdtdzielni - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie postanawia:

§1
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Pozbawi¢ cztonkostwa poprzez wykreslenie z rejestru cztonkéw SM ,Kolejarz” Pana

zamieszkatego w Szczecinie przy ul. ************** w oparciu o tres¢ § 16 ust. 2 pkt. 8 Statutu Spétdzielni,
w zwigzku ze zbyciem udziatu w spotdzielczym wiasnoSciowym prawie do lokalu mieszkalnego przy

yf, FFRIEFRFEREEIEEE na podstawie aktu notarialnego — umowy darowizny z dnia 23 grudnia 2015 r.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

Za uchwatg gtosowato 8 osdéb.
Uchwata 8/2016 zostata przyjeta.

Podjecie uchwaly w sprawie zasad ustalania wysokosci optaty ryczattowej od osdb,
ktore wskazaly adres do doreczen inny niz adres do ktéreqo posiadaja tytut prawny.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z pismem Zarzgdu w sprawie wysokosci
optaty ryczattowej od oséb, ktére wskazaty adres do dorgczen inny niz adres, do ktérego
posiadajg tytut prawny. Zarzad w swoim pismie poinformowat o planowanych
wysokosciach stawek. Ich kalkulacja oparta zostata o umowe zawartg pomiedzy
spotdzielnig a Pocztg Polskg oraz przy zatozeniu, ze w trakcie roku kalendarzowego
wysytane sg co najmniej 4 listy zwykte oraz 1 list polecony.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczagca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie
uchwate w sprawie zasad ustalania wysokos$ci optaty ryczattowej od osob, ktdre wskazaty
adres do doreczen korespondenciji inny, niz adres, do ktérego posiadaja tytut prawny.




Uchwata 9/2016
Z dnia 10 marca 2016 r.

Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zasad ustalania wysokosci
opfaty ryczattowej od osob, ktére wskazaty adres do doreczeri korespondencji inny, niz adres, do ktdrego
posiadaja tytut prawny.

§1

Dziatajgc na podstawie § 37 ust. 1 pkt 23 Statutu Spdtdzielni Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” uchwala nastepujgce zasady ustalania optaty pobieranej od 0sob, ktdére wskazaty adres do
doreczen korespondencji inny, niz adres lokalu znajdujgcego sie w zasobach SM ,Kolejarz”, do ktdrego
posiadajg tytut prawny:

1. Przyjmuje sie, ze w ciggu roku kalendarzowego wysytanych jest 5 przesytek listowych, w tym:

a. Dla obrotu krajowego 4 przesyitki listowe zwykte ekonomiczne ijedna przesytka listowa polecona
ekonomiczna.
b. Dla obrotu zagranicznego 5 przesytek zwyktych ekonomicznych.

2. Dla osob, ktore wskazaty adres do doreczen na terenie Polski stosuje sie opfate ryczaftowg w wysokosci:

a. Dla przesytek listowych zwyktych wg optaty ustalonej w umowie zawartej pomiedzy SM ,Kolejarz’,
a operatorem pocztowym jak dla przesytki listowej krajowej zamiejscowej ekonomicznej. W razie
braku ww. umowy do okreslenia kosztow doreczen stosuje sie cennik Poczty Polskiej.
b. Dla przesytki listowej poleconej wg opfaty ustalonej w umowie zawartej pomiedzy SM ,Kolejarz’,
a operatorem pocztowym jak dla przesytki listowej poleconej zamiejscowej ekonomicznej. W razie
braku ww. umowy do okreslenia kosztow doreczen stosuje sie cennik Poczty Polskiej.
3. Dla osob, ktore wskazaly adres do doreczen poza granicami Polski stosuje sie opftate ryczaftowa
w wysokosci ustalonej w umowie zawartej pomiedzy SM ,Kolejarz”, a operatorem pocztowym jak dla
przesytki listowej poleconej ekonomicznej w obrocie zagranicznym. W razie braku ww. umowy do
okreslenia kosztow doreczen stosuje sie cennik Poczty Polskigj.
Optata za przesytki listowe ma charakter ryczattowy.
Optata miesieczna stanowi 1/12 opfaty rocznej ustalonej na podstawie ust. 1, 2 i 3 niniejszej uchwaly.
Wprowadzenie opfaty nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym
ztozono podanie o dostarczanie korespondencji na inny adres. Ta sama zasada ma zastosowanie
w przypadku rezygnacji z dostarczania korespondencji na inny adres niz w zasobach Spotdzielni.

§2

Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi SM ,Kolejarz” w Szczecinie.

SYCEN

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 8 osdéb.
Uchwata 9/2016 zostata przyjeta.

Zapoznanie sie z wnioskiem p. *********ee przyjetym na Zebraniu Osiedlowym

Mieszkancow ,Wzgdrze Hetmanskie IlI” w 2015 r. oraz pismem Zarzadu w tej
sprawie.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata zebranych o tresci wniosku
p *hkkkkkkkkkkkkk

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata, ze osobiscie sprawdza czy protokoty
z posiedzen Rady Nadzorczej sg umieszczane na stronie internetowej Spétdzielni. Nie
stwierdzita wigkszych op6znien w zamieszczaniu tresci protokotéw.

Swoje watpliwosci, co do umieszczania tresci protokotow zaréwno Rady Nadzorczej jak
i Zarzadu, zgtosit p. J. Kosito.

Prezes Zarzadu poinformowat, Zze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jestesSmy
zobowigzani do umieszczania protokotéw na stronie internetowej. P. M. Bajzert wyjasnit
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takze, ze protokoty z posiedzen Zarzadu sg rzeczywiscie umieszczanie w internecie
niesystematycznie. Jednak w tej chwili wszystkie zatwierdzone protokoty znajdujg sie na
stronie internetowej Spétdzielni. Zaznaczyt takze, ze p. ****U*!™** jako cztonek
Spétdzielni ma petne prawo tego zadac.

Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjeli wyjasnienie Prezesa Zarzadu. W zwigzku z brakiem
kolejnych uwag przystgpiono do realizacji kolejnego punktu porzgdku obrad.

. Zapoznanie sie z pismem p. ***eeeeet* w  sprawie rozliczenia c.o0. oraz
zatwierdzenie tresci pisma do lokatorki.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej oddata gtos p. M. Sitarczyk, ktéra przedstawita zdanie
Komisji Cztonkowsko - Regulaminowej.
Komisja Cztonkowsko-Regulaminowa wnikliwie przeanalizowata reklamacje pani
weenmsmeeex dotyczaeg  rozliczenia  kosztow  zuzycia  energii  cieplnej c.o.
Watpliwo$¢ komisji budzi niezbyt jasny zapis regulaminowego obowigzku
zgtaszania przez wiasciciela mieszkania usterek instalacji c.0. do administraciji.
Wedtug cztonkéw komisji jest to zapis pasujacy do sytuacji oczywistych takich, jak
np. wyciek goracej wody z kaloryfera czy z termozaworu, bgdz zablokowanie sie
mechaniczne samego termozaworu niepozwalajgce na jakgkolwiek regulacje.
Lokator, ktéry nie jest fachowcem nie jest w stanie stwierdzi¢, czy termozawér na
grzejniku pracuje prawidtowo i czy zostat w prawidtowej pozycji zamontowany na
grzejniku. Komisja nie zna tez przyczyn, dlaczego dwa zawory w mieszkaniu pani
Freeeeeeee* nie spetniaty swojej funkcji w sposéb nalezyty (co stwierdzita wizja
lokalna). Spotdzielnia — wedtug oceny Komisji Czionkowsko — Regulaminowej —
tez nie jest w stanie udowodni¢, ze stato sie to za przyczyng celowej ingerenciji
lokatora (pokretta na zaworach, ani same zawory nie sg plombowane). Wtasciciel
mieszkania — niebedacy fachowcem — z pewnoscig zgtositby tez awarie dla niego
oczywistg takg jak np. niepetne grzanie grzejnika spowodowane jego zamuleniem
albo zapowietrzeniem. Z tego tez powodu — poniewaz spoétdzielnia nie jest
w stanie udowodni¢ ingerencji oséb trzecich w oba wadliwie dziatajace
termozawory, komisja zawnioskowata do Rady Nadzorczej o zobowigzanie
Zarzadu Spédtdzielni do przygotowania propozycji polubownego zatatwienia sporu
z lokatorem — poprzez czesciowg partycypacje Spoétdzielni w powstatych
kosztach.
Wedlug Komisji - Rada Nadzorcza powinna odpowiedzie¢ lokatorce, iz po
szczegb6towym przeanalizowaniu reklamacji Rada zalecita ponowne wnikliwe
przyjrzenie sie problemowi ze strony Zarzadu i stuzb technicznych Spoétdzielni
i o efekcie tych dziatan lokatorka zostanie niezwtocznie powiadomiona.
W odpowiedzi na watpliwosci komisji Prezes Zarzadu zwrécit uwage, ze Zarzad
musi dziata¢ na podstawie zatwierdzonego i obowigzujgcego w spoétdzielni
regulaminu. Nie ma mowy takze o s$rodkach finansowych spoétdzielni, sg to
pienigdze innych lokatoréw i w przypadku przychylenia sie do reklamacji
p. Frrrmmmesr koszty te musiatyby byé zaksiegowane na poczet kosztow danej
nieruchomosci.
Prezes Zarzadu poinformowat zebranych , ze w kolejnych pismach p.
podkresla, ze w poprzednich latach w wyniku rozliczenia kosztéw c.o. zawsze
otrzymywata zwroty. Nie jest to prawda. Zdarzaty sie rowniez doptaty. Panj *********sxxx
pisze takze, ze cyt. ,przy zakreconych, zimnych kaloryferach, jest pobierana energia, stad
tak wysokie odczyty”. Nie jest mozliwe, aby grzejniki pobieraty ciepto i podzielniki
rejestrowaty zuzycie, ajednoczeénie grzejniki pozostawaty wtym czasie zimne. Aby
podzielnik naliczat jednostki muszg byé spetnione tgcznie dwa warunki: temperatura
powierzchni grzejnika wyzsza od 23°C oraz rdznica temperatur miedzy powierzchnig
grzejnika, a powietrzem w pomieszczeniu przekracza 4,5°C (im wigksza rdznica
temperatur, czyli im cieplejszy grzejnik, tym szybciej podzielnik nalicza jednostki).
Odnoszac sie do wzmianek w pismach p. ************** o wypowiedziach przybytego do
mieszkania pracownika, wg informacji Administracji Osiedla tylko raz (w ostatnim dniu
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dziatan zwigzanych z wymiang zaworéw) Pani ************** hyla obecna w mieszkaniu
podczas wizyty pracownika. Wczesniej za kazdym razem obecni byli inni cztonkowie
rodziny (wg ewidencji w lokalu zamieszkujg 3 osoby). Zwtoka w wymianie jednego z
zawordw byta spowodowana nieprawidtowym (pionowym) ustawieniem zaworu, ktére nie
jest wing SM Kolejarz. Administracja Osiedla Ustronie wyklucza, aby kto$ z pracownikéw
mogt w taki ewidentnie nieprawidtowy sposob zamontowaé zawér.

Po wystuchaniu wyjasnien Prezesa Zarzadu Przewodniczgcy Komisji Inwestycyjno —
Remontowej zaproponowat tres¢ odpowiedzi do lokatorki:

»,Odpowiadajgc na Pani pismo z 25.02.2016 r. Rada Nadzorcza uprzejmie informuje, ze cztonkowie Rady
Nadzorczej wnikliwie zapoznali sie z Pani pismami z 7 i 29 stycznia 2016 r., wskutek czego poproszono
Zarzad Spotdzielni o przedstawienie stanowiska Zarzadu w tej sprawie. Zapoznaliémy sie réwniez z notatkami
stuzbowymi sporzgdzonymi przez pracownikow Spdtdzielni dotyczacymi wymiany | naprawy dwdch
podzielnikdw, zestawieniami odczytow podzielnikow oraz odpowiedzig Zarzadu z 22 lutego 2016 r. przestang
do Pani.

Po wnikliwiej analizie kompletu dokumentéw Rada Nadzorcza catkowicie popiera stanowisko Zarzgdu
dotyczgce kosztow rozliczenia ogrzewania za okres 01.10.2014 r. — 30.09.2015 r. w Pani mieszkaniu.

Z przedstawionych dokumentdw jednoznacznie wynika, ze dokonane odczyty sq prawidfowe i wynikajg
Z rzeczywistego zuzycia ciepta wyemitowanego przez grzejniki w Pani mieszkaniu.

Postepowanie Zarzadu w przedmiotowej sprawie jest rowniez prawidliowe i zgodne z procedurami
przedstawionymi w obowigzujgcym w Spotdzielni requlaminie.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza nie znalazta podstaw do uznania zgtoszonej przez Panig
reklamacji.”

Za przyjeciem ww. odpowiedzi gtosowato 8 osob.
Propozycja odpowiedzi do lokatorki zostata przyjeta.

Zatwierdzenia tresci pisma nr RN/558/2016 kierowaneqo do Rady Osiedla ,,Wzgorze
Hetmanskie”.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przedstawita zebranym tres¢ odpowiedzi do Rady
Osiedla ,Wzg6rze Hetmanskie” oraz przypomniata zebranym, ze jest to odpowiedz na
pismo Rady Osiedla z 4 stycznia 2016 r.

~Szanowni Panstwo

Odpowiadajgc na Panstwa pismo RO WH/83/2016 z dnia 04.01.2016 r. Rada Nadzorcza informuje, ze
przestanie pisma RO WH/75/2015 z dnia 02.12.2015 r. do Zarzgdu byto dziataniem przede wszystkim
formalnym. Z tresci ww. pisma wynikafo, Zze zostato ono przestane jedynie do Rady Nadzorczej.
W rozdzielniku nie zostat wymieniony Zarzad Spdtdzielni, dlatego tez Rada Nadzorcza uznata, ze pismo to
nalezy skierowac przede wszystkim do Zarzadu jako organu zarzgdzajgcego spotdzielnig, a co za tym idzie,
organu wiasciwego dla rozstrzygania kwestii finansowych.

Pragniemy zwréci¢ uwage, ze Rada Nadzorcza nie jest organem zarzadzajgcym i wykonawczym, ale

przede wszystkim nadzorujgcym i kontrolujigcym. Wynika to bezpos$rednio z zapiséow Ustawy Prawo
Spdtdzielcze oraz ze Statutu spotdzielni. Oznacza to, ze odpowiedzialna modyfikacja planu remontéw moze
nastgpic jedynie na podstawie informacji otrzymanych od Zarzgdu Spétdzielni zawierajgcych m.in. takie dane,
jak przewidywana warto$¢ prac, sposob finansowania, wptyw wydatkowania $rodkdw na ogdiny stan finansow
spotdzielni.
Pragniemy Parnstwa zapewnic, ze Panstwa propozycje, ujete w pismie RO WH/83/2016 z 04.01.2016 r., byly
szczegdtowo omawiane na wspolnych posiedzeniach Rady Nadzorczej i Zarzadu. Od Zarzadu otrzymalismy
rowniez informacje o przygotowywanej korekcie planu remontéw, w ktdrej zostang umieszczone prace
zglaszane przez Rady Osiedla. Tres¢ i zakres robdt ujetych w korekcie bedzie uzalezniony od $rodkow
finansowych, ktére mogg by¢ przeznaczone na pokrycie wskazanych prac.”

Za przyjeciem ww. odpowiedzi glosowato 7 osob, przy 1 osobie wstrzymujacej sie .

Propozycja odpowiedzi do Rady Osiedla ,,Wzgérze Hetmanskie” zostata przyjeta.



9. Zamkniecie obrad.

Na koniec p. J. Kosito poinformowat zebranych o przetargach jakie w ostatnim czasie
zostaty przeprowadzone.

W zwigzku z brakiem dalszych uwag Przewodniczgca Rady Nadzorczej podziekowata
zebranym za przybycie na posiedzenie i zamkneta obrady.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokotowata

Agnieszka Pudliszewska

Z-ca Przewodniczacej Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Marek Czerniawski Barbara Witek



